2. EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

TUZPARTNER KFT.,

7935 CSEBENY, FO UTCA 40. SZAM ALATTI TARSASAG,
7631 PECS, FAGYAL UTCA (HRSZ.: 60331) SZAM ALATTI TELKEN,
UJ KETLAKASOS LAKOEPULET
1. UTEM
EPITESI ENGEDELYEZESI TERVEHEZ

1./ ElI0zmények:

A tervezéssel érintett telek Pécs délkeleti részén, Postavdlgy telepllésrészen helyezkedik el. Az épitési telek
Pécs, Fagyal utcarol kdzelithetd meg. A megrendeld az épitési telkén két 0j kétlakasos lakdéplletet kivan épiteni.
A telek gyalogosan és gépkocsival a Fagyal utca aszfalt burkolatu utjardl kézelitheté meg. A telek nyugat-kelet
iranyban lejtds. A tervezett két kétlakasos lakdépiilet két-két rendeltetési egységhbdl all. A szabalyozasi terv
szerint a teleknek két utcafrontja van. A tervezett lakdépliletek homlokvonala érinti az épitési hely vonalat mindkét
utcafronton, az utcafronti telekhatartdl 6,00 m tavolsagra helyezkedik el. Az 1. itemben tervezett lakdépiilet
elhelyezésre kertilt a telek nyugati telekhataratol szamitott 6,0 m tavolsagra, a 2. Gtemben tervezett lakoépllet a
keleti telekhatartdl 6,0 m tavolsagra. A tervezett lakoépllet oldalhataron &lld beépitésnek megfeleléen kerlilt
elhelyezésre. A tervezett lakdépiiletek foldszint és emelet szintszamuak. A tervezett lakoépulet tagolt tdmegi
lapostetds, az utcafronti éplletrész foldszintes kialakitasu. A tervezett két kétlakasos lakéépiilet hagyomanyos
tégla falszerkezettel, szeglemzes fa fedélszerkezettel készill.

A telek beépitését az |. fokl Epitési Hatosaggal elézetesen egyeztettem.

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek:
Lke-3542

A telek beépitési mddja oldalhataron allé beépités. (3)

A megengedett legkisebb kialakithatd épitési telek nagysaga 720 m2. (5)
A telek megengedett legnagyobb beépithetésége 30%. (4)

A megengedett legnagyobb épliletmagassag 6,5 m. (2)

Az épitési telek viz-, villamos energia ellatasa, szennyviz elvezetése az utcai halézatrol biztosithato.
A csapadékviz gyijtése kilon csapadékviz tarozoban torténik. A csapadékviz kdzterlletre nem keril kivezetésre.

A tervezett U] két kétlakasos lakoépulet kialakitdsa a kovetkezo:

A tervezett 1. item Uj kétlakasos lakoépllet foldszint és emelet szintszamu. A lakoéplilet 1. lakas tartalmaz egy
szélfogo, egy konyha/étkezd, egy nappali, négy szoba, két fiirdészoba, egy kiilon WC, egy haztartasi helyiséget
s egy garazs helyiséget.

A lakéépiilet 2. lakas tartalmaz egy szélfogd, egy konyha/étkezd, egy nappali, négy szoba, két fiirdészoba, egy
kulén WC, egy haztartasi helyiséget, egy WC, egy wellness és egy garazs helyiséget.

A tervezett 1. litem U] kétlakasos lakoépilet foldszint és emelet szintszdma.

A lakoépllet 1. lakas tartalmaz egy szélfogo, egy konyha/étkezd, egy nappali, négy szoba, két firdészoba, egy
kulén WC, egy haztartasi helyiséget és egy garazs helyiséget.

A lakoépllet 2. lakas tartalmaz egy szélfogo, egy konyha/étkezd, egy nappali, négy szoba, két firdészoba, egy
kulén WC, egy haztartasi helyiséget és egy garazs helyiséget.

Geotechnikai beszamolé készilt a lakoépilet kialakitasahoz. Az épiilet terveinek elkészitésekor atlagos
teherbirasu talaj lett figyelembe véve, ennek alapozaskori ellendrzése a felelds miiszaki vezet6 feladata.



Az épitési telek lejtése 10% alatti, geodéziai felmérés késziilt.
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2. Ertelmez6 rendelkezések

2. § Arendelet alkalmazasaban:

8. Epiilettomeg: a meglévd épiilet falazatanak kiilsé sikja, és a legfelsd szint meglévé fedésének kiilsd sikja altal
meghatarozott hatarvonalak és az ezekkel hatarolt térfogat.

9. Epitmény szintteriilete: nettd: valamennyi épitményszint 8sszes nett¢ alapterilete, brutté: dsszes épitményszint
brutt6 alapteriilete. Az eldirashoz kapcsoldédé magyarazé abrékat a 17. melléklet tartalmazza.

12. Haromszintes ndvényallomany: olyan fasitott tertilet, vagy teriletsav, ahol 100 m2 teriiletenként legalabb egy
nagy vagy kézepes lombtdmeg(i fa és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje telepitett, a tobbi feltlet a
talajszinten gyeppel vagy talajtakard ndvényzettel boritott.

19. lleszkedés: a telepillés, telepiilésrész (utca, tér) épitészeti karakterét megbrzé, a sziikebb és tagabb
kérnyezeti elemek, kdrnyezé meglévé épitmények paramétereit, karakterét, elhelyezkedését figyelembe vevé, a
teleplilés egészének aranyrendszerét szem el6tt tartd, a kornyezethez igazodo alkalmazkodé tervez6i metodus.
Szlikebb kdrnyezeten altalaban a tervezett épllet, épitmény 5 telkes kdrnyezetét, tagabb kérnyezeten az épitési
terliletet jellemz8en kornyezé kozterlleteit (tobbek kozott: az egész utcat, a kdrnyezd utcakat, teljes teret, a
kdrnyezd tereket) értjlik. A kdrnyezeti igazodasnal csak olyan elemek vehetdk figyelembe, melyek értéket
képviselnek. Figyelmen kivil kell hagyni a tervezési tertilet kornyezetében korabban épiilt nem illeszkeds,
atépitésre varo, a kdérnyezet karakterét rombold épitményeket. Az illeszkedés vizsgalatanak ki kell terjedni a
beépitési mod, az épitési hely, épitési vonal, beépitettség mértékének meghatarozasara is, és a tervezd részérdl
meg kell fogalmazni az igazodas épitészeti jovOképét.

27. Kisgarazs: gépkocsi tarolasara szolgalo épiilet vagy éplletrész, melyben legfeliebb 2 gépkocsi allas alakithatd
ki.

38. Lejt feldli homlokzat: az épilletnek az a homlokzata, amelyen talalhat6 az éplilet beépitettség szamitasanal
figyelembe vett konturja vonalan a falsik és a terep csatlakozasi pontjanak legkisebb balti feletti magassaga.
Amennyiben ez sarokpont, a csatlakozd homlokzatok koziil az, amelyiknek nagyobb a homlokzatmagassaga.
40. Maganut: legalabb két telek kozlekedési célu megkdzelitését szolgald 6nallé helyrajzi szammal kialakitott,
utként nyilvantartott telek, kivéve, ahol a szabalyozasi tervlap ezt masképp jeloli.

50. Szintterlleti mutaté: az dsszes épitményszint brutto alapteriiletei dsszegének és a telek tertiletének
hanyadosa. Az épitményszintek brutté terlleteinek dsszegébe nem kell beszamitani:

a) az épllet 1,90 m-nél kisebb belmagassagu terileteit,

b) a fedettlen terasz, erkély, arkad, tornac, fiiggbfolyoso, padlastér terlileteit,

c) az éplileten kialakitott loggia, fedett terasz terlileteinek felét,

d) a fedettlen udvar, légudvar, légakna, felvond akna nett6 terlleteit,

e) az épllet egészét kiszolgald gépészeti helyiség, valamint a terepszint alatti parkolasi és taroléfelliletek és az
ehhez csatlakoz6 rampa és gyalogos felliletek tertiletét,

f) XIX. szdzad masodik és XX. szazad elsd felében megvalosult épliletek, amelyek megsemmistilt vagy
megrongalodott tetdidomai és egyéb jelentés épuletelemei, éplletdiszei helyreallithatdak, ezek beépitése esetén
a tet6tér alaptertlete nem szamithatd be a szintterllet mutatoba.

q) az az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 60/H.
§-a szerinti tetétérbeépités teriletét. h) a lépcséhaz terliletét egy szinten mért teriletének kivételével.

53. Telek homlokvonala: a telek kozterUlettel, vagy maganuttal kozos telekhatéra.

54. Telekmélység: a telek homlokvonala és a hatsokert feldli telekhatara, saroktelek esetén azon homlokvonala
és vele szemkozti oldalhatar kozotti tavolsag, amelyik nagyobb.

55. Telekszélesség: A telek kozterilet vagy maganut feléli homlokvonalanak hossza, mely a homlokvonaltdl mért
20 m-en belul tartandé. Saroktelek esetében a telek egyik iranyban meghatérozott mérete.

60. Tobbszintes névényalloméany: olyan, a Szabalyozasi Terven felirattal jeldlt zéldfelllet, ahol a gyepszinten tul
cserje vagy lombkoronaszintii ndvényzet is talalhato.



a) Kétszintes a ndvényallomany, ha a tertiletének 100 m2-ére szdmitva legalabb 1 db nagy vagy kbzepes
lombtémeget ndvesztd lombos fa vagy legaldbb 40 db lombhullatd vagy érokzdld cserje, valamint a terilet egyéb
nem burkolt fellileten gyep vagy talajtakaro telepitett,

b) Haromszintes a ndvényallomany, ha a teriiletének 100 m2-ére szdmitva legalabb 1 db nagy vagy kbzepes
lombtémeget ndvesztd lombos fa és legalabb 40 db lombhullatd vagy 6rokzold cserje, valamint a terllet egyéb
nem burkolt fellileten gyep vagy talajtakaro telepitett.

13. Csapadékviz-elvezetés

(3) A beépitésre szant teriileteken a kdzterilleti csapadékviz elvezeté-rendszer hidnya esetén csapadékviz-
tarozé létesitése szlkséges. A telekrél a csapadékvizek csak csillapitottan vezethetdk ki a kdzterlletre. Ennek
érdekében minden Ujonnan beépitett teriilet és tovabbi csapadékviz gylijtésével érintett terlilet utan m2-enként
legalabb 0,05 m? csapadékviz-tarozokapacitast kell létesiteni. Zdldtetd kialakitas esetén a tarozd méretezése
raciondlis szamitasi modszerrel meghatarozott vizhozam (4 éves gyakorisagu csapadékintenzitas) alapjan is
torténhet a zoldterlletre vonatkozé lefolyasi tényez6 alkalmazasaval (a=0,3), a vonatkozé szabvany szerint.

(4) A csapadékvizek kdzvetlen, vagy csillapitott kivezetése a kdzterlletre az utburkolat szegélye menti és a
kdzéps6 vapa menti csapadékviz-elvezetés is elfogadhato, ha a felszini vizek a befogaddig biztonségosan,
karokozas nélkill elvezethetdk a kdzteriilet kezeljének nyilatkozata alapjan. Csapadékvizgydijtd ciszterna
hidraulikai méretezés alapjan, mint vizbefogado elfogadhatd.

(5) Csapadékviz-szivargd csak biztonsagos mérndkgeoldgiai adottsagok és a megfeleld hidrogeoldgiai viszonyok
mellett, az azt alatamaszt6 hidrogeoldgiai szakértéi vélemény birtokaban alkalmazhatd, a hatélyos jogszabaly
eléirasainak megfelelden. A zart csapadékcsatornaba torténd rakétés esetén csak csillapitottan vezetheték az
ingatlanrdl szarmazé csapadékvizek a meglévd csapadékviz-elvezetd rendszerbe. A csillapitas mértéke a helyi
adottsagok és az lizemeltetdi eldirasok figyelembevételével kerll meghatarozasra.

22. Epitési helyre vonatkozé rendelkezések

24. § (1) Az egyes Gvezetekben az el6kert vonalat a szabalyozasi tervlap régziti. Amennyiben a Szabalyozasi
Terven az eldkert vonala nem abrazolt, és az utcaban nem a 0,0 m a kialakult el6kert mérete, az dvezeti
eléirasokban meghatarozott értéket kell tartani, amennyiben ott nem rdgzitett, 6,0 m elékertet kell tartani. A
meghatarozott értéknél nagyobb mértékii elékert kizardlag az igazolt kdrnyezetbe illeszkedés érdekében
létesithetd vagy, ha a Szabalyozasi Terv zdldfelliletként kialakitando telekrész abrazolt. Az utcai éplletnek az
elékert hatarvonalat vagy a zéldfellletként kialakitando telekrész hatarat legalabb egy ponton érintenie kell.

(2) Azon kialakult esetben, ha a szabalyosan kialakitott, &s ingatlan-nyilvantartasban feltlintetett épilet az el6irt
elékert méretén beliil all, de a 3,0 m elbkert biztositott, akkor az épiilet a telken kialakult beépités vonalaban a
kialakult el6kert megtartasaval bdvithetd.

(3) Az egyes dvezetekben, amennyiben a sajatos Gvezetekben ettdl eltérd rendelkezés nem rogzitett, az oldalkert
minimalis mértéke

1. szabadonall6 beépitési mod esetén az dvezetben eldirt maximalis épiiletmagassag értékének fele, de minimum
3,0m,

2. oldalhataron allo beépitési mod esetén az eldirt épliletmagassag értékével megegyezé mértékdi, kivéve azon
telkek esetében, ahol a megengedett épiletmagassag legalabb 6,5 m és a telek szélessége 17,0 méternél
kevesebb, ott az épliletmagassag 70% a.

(4) Zartsoru beépités esetén a 25 m vagy annal kisebb telekmélységii telkeknél a hatsdkertet nem kell
megtartani.

(5) Az épitési hely kozterilet feldli hatérat, ha a szabalyozasi terviap masként nem jeldli, zartsoru beépitési mod,
vagy el6kert nélkuli beépités esetén, kotelezd épitési vonalnak kell tekinteni a kdvetkezd feltételekkel:

1. az épitési vonal az épitési hely kdzterlileti hatarvonalan allé homlokzat hosszanak 1/3 hosszan a telekiranyban
visszaléphet,

2. amennyiben az Gvezetben a kialakult vagy el6irt elokert 0,0 m, Ugy a telekirdnyban az 1. pontban szabélyozott
maodon kialakithato beépitési vonal és a szabalyozasi vonal kozotti terlletet a kozhasznalat el6l nem szabad
elzarni, és a terlletre a kozterlleti épitési szabalyokat kell alkalmazni,

(6) Azokban az esetekben, ahol a telken allo, megléve lakdéplilet egésze, vagy egy része az Gvezetre eléirt
beépitési modhoz tartozd épitési helyen kivll all, az épllet jelen rendelkezés hatalybalépését kovetéen egy
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alkalommal a kialakult allapotnak megfelel6en épitési helyen kivdl, legfeljebb bruttd 25 m2 alaptertlettel bévithetd.
Magassagi értelemben a teljes épllet az dvezetben megengedett magasséagig bévithetd a meglévd épllet
oldalkertjének, hatsokertjének és az egyéb orszagos eléirasok megtartasaval.

27. Terepalakitasra vonatkozé elirasok

29. § (1) Az éplleteket a meglévé terepadottsagok figyelembevételével kell megvalésitani. Az eredeti terepet az
elékert kivételével a telekhatarok 1,0 m-es kdrnyezetében atalakitani nem lehet, kivéve, ha az egybeesik az
épitési hely teriiletével. Epitési helyen kivill, a telekhatartél mért 1,0 m és az épitési hely hatara kdzotti teriileten
belll, legfeljebb 1,0 m-rel lehet eltérni az eredeti terepszinttdl, e terlleten tamfal nem létesithetd.

(2) Az (1) bekezdésben meghatérozottakon kivil terepet alakitani csak

1. az épllet gyalogos és legfeljebb elbiras szerinti mennyiségl gépjarmivel vald megkézelitésének, és
jarmielhelyezésének biztositdsahoz,

2. az épllet vagy a telek megkozelitését szolgéld, 2,0 m-nél nem szélesebb 1épcst |étesités érdekében

lehet.

(3) Amennyiben a természetes terepadottsag nem allapithaté meg, a tereppel csatlakozni kell a szomszédos
természetes terepszintekhez.

IIl. Fejezet
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

31. Kertvarosias lakoterillet (Lke)

34.§ (1) A kertvarosias lakoterileten az orszagos eldirdsokban meghatérozott rendeltetésii épiletek
helyezhetbek el.

(5) A melléképitmények kozill elhelyezhetd:

1. k6zm(i-csatlakozasi mdtargy,

2. hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

3. kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel és kdzteriileti kiallassal),

4. kerti épitmény (pihenés és jaték céljara szolgald mitargy: hinta, csiszda, homokozd, szokékut, viz- és
furdémedence, épitett tlizrakéhely, haztartasi céli kemence, kerti lugas, labonallé kerti tetd legfeljebb 20
m2 vizszintes vetllettel, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra emelked? lefedés nélkiili terasz, kerti szabadlépcsé
(tereplépcsd) és lejtd, kerti napkollektor, komposztald), névényhaz, lveghaz, fdliasator,

5. szobor, zaszl6tarté oszlop, antennaoszlop,

6. mez6gazdasagi haszonallattartas céljara szolgalo épitmény.

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

Fogalommeghatarozasok

52. Homlokzatmagassag (Hm): az éplilet homlokzatanak magassagat a hozza tartozé F/L érték alapjan kell
megallapitani, melynek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) a kémények, szell6zokiirték, tetdszerelvények magassagat,

b) a vizsgalt homlokzatfeliilettél 12,00 m-nél tavolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,

¢) a vizsgalt homlokzatfellilet vizszintes dsszhosszanak egyharmadat meg nem haladé ésszhosszusagu és
legfeljebb 3,00 m magassagu

ca) tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allo tetdablak,

cb) a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba

d) a magastet6 és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassagu részét.

A gbmb, félgébmb, donga vagy satorteté alaku épitmények (tet6épitmények”) homlokzatmagassagat, ha az a
12,00 m magassagot nem haladja meg, a vetlletmagassag felében, ha a 12,00 m magassagot meghaladja, a
vetiletmagassag 6,00 m-rel csokkentett értekében kell meghatarozni.



2./ Adatok:

Epitteto: TUZ-PARTNER Kit.
Levélcime: 7935 CSEBENY, FO UTCA 40.
Epitkezés helye: 7631 PECS, FAGYAL UTCA 63/3.
Telek hrsz.: 60331
A telek teriilete: 2117 m?
A telek megengedett beépitettsége: 30 %
A telek megengedett beépithet6 teriilete: 635,10 m?
A telek szabalyozasi vonal szerint és a természetbeni hatara altal
csokkentett teriilete: 1982 m?
A telek szabalyozasi vonal szerint levalasztott ut teriilete: 108 m?
A telek természetbeni hatara és telekhatar altal korbehatarolt teriilet: 27 m?
A szabalyozasi vonal szerint és a természetbeni hatara altal 594,60 m?
csokkentett telek megengedett beépithetd teriilete:
A telek tervezett beépitett teriilete: 499,30 m?
A telek tervezett beépitettsége: 2519 %
Brutt6 alapteriilet + burkolat feliilet: 891,36 m?
A telek megengedett zoldfelileti fedettsége: 55 %
A telek zoldfeliileti fedettsége: 55,03 %
Szinteriileti mutato: 0,75
A telek szintteriileti mutatéja: 0,40
Beépités: Az épiiletek oldalhataron allé beépitésiiek.
1. Gtem
A telek tervezett beépitett teriilete: 265,20 m?
A telek tervezett beépitettsége: 13,38 %
Brutt6 alapteriilet + burkolat feliilet: 561,13 m?
A telek tervezett zoldfellileti fedettsége: 71,69 %
Szintteriileti mutato: 0,21
Keleti elokert: 55,86 m
Déli oldalkert: 714 m
Eszaki oldalkert: 1,00 m
Nyugati el6kert: 6,00 m
A tet6 kialakitasa: - tagolt lapostetd.
Szintek szama: - foldszint, emelet.
Szintmagassagok: - jarda: -0,05 m-t6l, -2,08 m-ig
- 1. lakas foldszinti padl6szint:; +0,00m
- 1. lakas emeleti padloszint: +3,10m
- 2. lakas foldszinti padloszint: -1,15m
- 2. lakas emeleti padloszint: +1,95m
- 2. lakas garazs padlészint: -1,65m
- épiletmagassag: 5,61 m < 6,5 m, tehat megfelel!
- homlokzatmagassag: 6,77 m <7,5m, tehat megfelel!
(lejtd feldl keleti homlokzat)
10,00 + 185,30 m.Bf.
Az épiiletek kockazati osztalya:  NAK - nagyon alacsony kockazati osztaly
1. lakas Osszes hasznos alapteriilet: 150,18 m2

2. lakas 0sszes hasznos alapteriilet: 148,98 m2



2. utem

A telek tervezett beépitett teriilete:

A telek tervezett beépitettsége:

Brutté alapteriilet + burkolat feliilet:

A telek tervezett zoldfellileti fedettsége:

Szintteriileti mutato:

Keleti el6kert:
Déli oldalkert:
Eszaki oldalkert:
Nyugati el6kert:

A teto kialakitasa:
Szintek szama:
Szintmagassagok:

Az épiiletek kockazati osztalya:

- jarda:

- 1. lakas f6ldszinti padl6szint:

- 1. lakas emeleti padloszint:

- 2. lakas féldszinti padl6szint:

- 2. lakas emeleti padlészint;
- 2. lakés garazs padlészint:
- épliletmagassag:

- homlokzatmagassag:
(lejtd feldl keleti homlokzat)
+0,00

1. lakas 0sszes hasznos alapteriilet:
2. lakas 6sszes hasznos alapteriilet:

3./ A tartoszerkezeti, az épiiletgépészeti, villamos, villamvédelmi, zaj és rezgés elleni

234,10 m?
11,81 %
499,96 m?
74,78 %
0,19
6,00
6,62
1,00
60,64

3333

- tagolt lapostetd.

- foldszint, emelet.

-0,05 m-tdl, -1,93 m-ig
+0,00m

+3,10m

-1,38m

+1,72m

-1,88m

5,82 m < 6,5 m, tehat megfelel!
6,54 m < 7,5 m, tehat megfelel!

+ 180,60 m.Bf.

NAK - nagyon alacsony kockazati osztaly

13511 m?
13511 m?

védelmi megoldasok, az energetikai kovetelmények teljesitésének modija:

Az energetikai kdvetelmények teljesitésének modjat lasd az Epiiletenergetikai szamitas alatt.

Az épiiletgépészeti megoldasokat lasd az Epiiletgépész miiszaki leirasban.

Az épiiletvillamos és villamvédelmi megoldasokat lasd az Epiiletvillamos miiszaki leirasban.
A targyi ingatlanon tervezett 0j két kétlakasos lakdépiilet kialakitasahoz nem szilkséges zaj és rezgés elleni
védelem megoldasanak ismertetése.

4./ Kozlekedési utvonalak akadalymentesitése:

Akadalymentesités nem torténik.

5./ Epitési termékekre vonatkozo teliesitmény-jellemzok:

Alapozas:

Labazat:

Vasalt aljzat:

Beton savalap C16 minéségl betonbdl. Az alapozasi sik csak a feltdltés mentes,
haboritatlan, teherbird, termett talajon vehet6 fel, a fagyhatar alatt!

LEIER 30 cm-es zsaluzéelem H10 habarcsba rakva, kibetonozva C20 minéségi
betonnal, 15,0 cm AUSTROTHERM EXPERT labazati hészigeteléssel, miigyantas

labazati vakolattal.

A f6ldszinten vasalt aljzatbeton fogaddszerkezet kész(l 15,0 cm vastagsagban C20

minéségu betonnal.



Szigetelés:

Falak:

Fodém:

Athidalok:

Koszoruk:

Nyilaszarok:

Teto:

Hészigetelés:

Vizszigetelés: 2 rtg. vizszintes és fuggéleges falszigetelés ICOPAL V60S24 hegeszthetd
bitumenes vastaglemez.

Porho elleni szigetelések: 0,7 mm TYVEK tetéfélia

Technoldgiai szigetelések: 0,5 mm agrofélia

Kls6 fofalak: POROTHERM 30 N+F 30cm H10 habarcsba
Valaszfalak: POROTHERM 10 N+F 10cm H10 habarcsba

Foldszint felett 18,0 cm vastag monolit vasbeton lemez. A monolit vasbeton szerkezetek
(C25/30-XC1-16-F3 betonnal késziilnek. Emeleti és gépkocsitarolo feletti fodém 5/15 cm
szeglemezes fa tet@szerkezet, szerelt tlizgatlé gipszkarton almennyezettel.

Féfalaknal 3 db Porotherm A 10 athidalok helyezendék el. A Porotherm athidald
rafalazassal vagy rabetonozassal egyutt alkotja a nyilasathidalast. A Porotherm athidald
képezi a szerkezet alsd hizott 6vét, a felsé nyomott 6vét pedig a

kisméretl tdmdr tégla vagy lreges falazéelem rafalazas vagy rabetonozas biztositja!
Vélaszfalaknal 1 db Porotherm A-10 NEO nyilasathidalo. Az athidalé nyomott 6vét a
rafalazassal vagy kibetonozéssal kell kialakitani. A Porotherm A-10 NEO el6feszitett
nyilasathidalé képezi a szerkezet alsé hizott 6vét, a felsé nyomott dvét pedig a
kisméretl tdmdr tégla vagy ureges falazbelem rafalazas vagy rabetonozas biztositja!

A koszoruk, gerendak és a pillérek monolit vasbetonbél késziilnek C 20/25-XC1-XA2-24-
F3 CEM | 32,5-MSZ 4798-1:2004 betonmindséggel. A méretezett szerkezetek jelen
kivitelezési tervek alapjan a betervezett vasalassal készitendék el. A vasalashoz Bst.
500 (B60.50) betonacél betétek keriilnek felhasznalasra. A tet6téri koszortban
elhelyezhetdk a tet6 talpszelemeneket lerdgzité @ 16 mm-es talpcsavarok, 1,2 m-ként.

A bels6 ajtok fa tipus szerkezetek.
A kiils6 ajtok és ablakok miianyag tipus szerkezetek.

Szeglemezes fa tetdszerkezet. Lapostetd, 15/5 cm talpszelemennel, 5/15 cm fa
szerkezeti anyagbol 6sszedllitva gyartmanyterv szerint.

A tetészerkezet anyaga |. osztalyu fenyd, szilardsagi kategéria az EUROCODE
besorolasa alapjan C24. A faanyagot, PYRONATUR langmentesit6 anyaggal elézetesen
kezelve kell beépiteni.

A fa szerkezetek csak rovar6lé-, égéskeéslelteté- és gombamentesité folyadékba
torténd bemeritést kovetden épithetok be. A permetezés nem megfelelé
megoldas!

Padlon 12,0 cm AUSTROTHERM EPS AT-N100 lépésallé hészigetelés.
Koszorun 5,0 cm vakolhato el6tét hiszigetelés.

Emelet feletti fodémen 30,0 cm fljt celluldz hészigetelés.

Labazaton 15,0 cm AUSTROTHERM EXPERT h{szigetelés.

6./ A kozmlivesitettséq, a kozmlivesités meqoldasa:

Ivoviz ellatas:

A lakételek ivoviz ellatasédhoz az utcai ivoviz haldzat megéplilt, telekre
csatlakozasa megoldhatd.



Szennyvizelvezetés: A lakotelek szennyviz elvezetéséhez az utcai halozat megépilt, telekre
csatlakozasa megoldhato.

Villamos energia ellatas: Az utcai villamos hal6zat megépiilt telekre csatlakozasa megoldhato.

Fiités: A tervezett lakoépllet fltése levegd-levegd tipus hészivattylval és
padlofiitéssel létesll. Tartalékflités elektromos flités.

Hasznalati melegviz: A hasznalati melegviz el6allitasa a hészivattyuval torténik indirekt bojleren
keresztul.

Csapadékviz elvezetés Az utcaban zart csapadékcsatorna halézat nem kiépitett. A tervezett
lakoépliletek tet6felliletérdl a csapadékvizet csatornarendszerrel az
épiletenként tervezett 15 m3-es zart csapadékviz tarozéba vezetjik. A
csapadékvizet a tulajdonos a zdldfellilet locsolaséra kivanja hasznélni. A burkolt
fellletekrél a csapadékviz a zdldfeliiletre keriil, amin keresztlil a talajban
elszivarog. A zéldfelliletre lehulld csapadékviz a zdldfeliileten keresztiil a talajba
szivarog. A csapadékviz koézteriiletre nem keriil kivezetésre!

8. Az épitmény tervezésekor az alkalmazott miiszaki megoldasok a TEKA 71. § (2)
bekezdésében meghatarozott kovetelményeknek valdo megfelelosége

Felelds tervezként igazolom, hogy az épitmény tervezésekor alkalmazott és a dokumentacidban ismertetett
miiszaki megoldasok a TEKA 71. § (2) bekezdésében meghatarozott kdvetelményeknek megfelelnek.
Kijelentem, hogy az altalam tervezett épitmény megfelel a rendeltetési célja szerint:;

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

b) a tlizbiztonsag,

C) a higiénia, az egészség- és a kdrnyezetvédelem,

d) a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,

€) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és hévédelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) a természeti eréforrasok fenntarthatd hasznalata alapvetd kdvetelményeinek, és a tervezési programban
részletezett elvarasoknak.

Felelds tervezoként igazolom, hogy az altalam elkészitett tervdokumentacidban a TEKA 71. § (2) bekezdésében
meghatarozott kovetelmények - a vonatkozé magyar nemzeti szabvanyok alkalmazaséaval - teljestinek.

—_— — — —

9./ Az érintett kozmliszolgaltatokkal tortént egyeztetésre vonatkozo informaciok:

Az érintett kdzmiiszolgaltatokkal egyeztettem.
A telek ivdviz-, villamos energia-, gazellatasa és szennyviz elvezetése az utcai halozatrol biztosithato.
A telek oltoviz ellatasa 100 m-en beliil az Fagyal utcaban fold feletti tlizcsaprol biztosithato.

10./ Csapadékviz elvezetés:

Az épitéssel érintett telek a Nagypostavolgyi Ut és a Fagyal utca kézétt huzédé terileten fekszik. Az ingatlan a
Fagyal utcardl elérhetd. A telek aszfaltozott, ill. zuzalékos burkolatu Uton kézelithetd meg. A terilet keleti irdnyba
lejt, megkozelitéleg 9,0 % lejtési.

A Pécs Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyilésének Pécs Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének 15.§ 3. pont alapjan:



A beépitésre szant teriileteken a kozterileti csapadékviz elvezeté-rendszer hianya esetén csapadékviz-tarozé
létesitése sziikséges. A telekr6l a csapadékvizek csak csillapitottan vezethetbk ki a koOzteriiletre. Ennek
érdekében minden tjonnan beépitett teriilet és tovabbi csapadékviz gydjtésével érintett teriilet utdn m2-enként
legalabb 0,05 m? csapadékviz-tarozdkapacitast kell létesiteni.

Csapadékviz-szivargd csak biztonsagos mérndkgeologiai adottsdgok és a megfelel6 hidrogeoldgiai viszonyok
mellett, az azt alatamaszto talajmechanikai szakért6i vélemény birtokaban alkalmazhato a hatélyos jogszabaly
eléirasainak megfeleléen.

A tervezett éplletek tet6felliletére hullott csapadékviz, a telek oldalkertiében elhelyezett 15 m3-es tervezett
csapadékviz taroléba kell elvezetni. A csapadékviz az épiletre elhelyezett eresz és ejtécsatornan keresztil
levezetésre keril, ahonnan a csapadékviz taroldba kerll bevezetésre foldalatti csapadék csatornan keresztil. Az
itt dsszegy(lt csapadékvizet a tulajdonos locsolasra hasznositja.

Mivel a kozteriiletet az ingatlan csapadékviz kezelése nem érinti, annak kézteriilet kezel6i befogadasarél a
kezel6t nyilatkoztatni irrelevans.

Vezeték épités:

A tervezett csapadékviz csatorna az épllet oldalfalaival parhuzamosan kertl elhelyezésre. A mlianyag csovek
csatlakozasa KG-FP idomok segitségével torténik. A kiépitésre keriilé vezeték térburkolat és zdldfelilet alatt
helyezkedik el. Vezeték hossz: 110,0 m. Kivitelezéskor a munkaarok hézagos ducolés védelme mellett emelhetd
ki 0,8 m-nél mélyebb munkaarok esetében. A csd ala és folé 10 - 10 cm homok agyazatot kell késziteni. A
vezeték feletti és melletti tormelékmentes visszatdltést 50 cm-en belul a tdmorités Truy=85%, az ezen felili
szelvényrészekben Tru=90% legyen. Az elkésziilt vezetékszakaszt az izembe helyezés elétt viztartasi probanak
kell alavetni, melyet az lzemeltetd jelenlétében kell lefolytatni. A viztartasi proba megkezdése elétt a csbvezetéket
foldterheléssel rogziteni kell gy, hogy a csére mintegy 40 cm magas foldvisszatoltés kertljon, a csékotések
szabadon hagyasaval. A vizsgalt vezetékszakaszon vizszintesés nem lehet, a vezeték a szemrevételezés soran
nem karosodhat. A vizsgalat idétartama min.: 2 6ra

11./ Homlokzatok anyag- és szinhasznalatanak leirasa:

Labazat: Mligyantas labazati vakolat, barna.

Falak: Homlokzati vékonyvakolat bézs szinben.

Nyilaszarék: Mlanyag tipus nyilaszaro kivil aranytdlgy, belsé oldalon fehér szinben.
Garazskapu: Szekcionalt tipus garazskapu, aranytélgy szinben.

Korlat; Biztonsagi (iveg korlat.

Faszerkezetek: di6 vastaglazdr.

El6tetd: Kétallokorcos fémlemez fedés RAL 7035 vilagossziirke.

Badogozas: Szinezett horgonyzott acéllemez badogozas, RAL 7035 vilagossziirke.
Lapostetd: Védd, leterhel6 kavicsréteg.

Térburkolat; Beton térkd, szlrke.

12./ Az épitési tevékenység soran kitermelendd asvanyi nyersanyaq mennyisége:

Az épitési tevékenység soran asvanyi nyersanyag kitermelése nem torténik.

13./ A telepulésképi rendeletnek megfelelés:

Pécs Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 20/2023. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelete
Pécs Megyei Jogu Varos telepiilésképi védelmérél és a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs
miikodtetésérdl

SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
8. § [A teleptilésképi szempontbdl meghatarozd terlletek lehatéarolasal



(1) A Korm. rendelet 27. § (2) bekezdés b) pontja szerinti telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriletek
lehatarolasat a 4. melléklet jeldli ki.

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatéarozé terlletek:

1. Torténelmi belvaros telepllésrész,

2. Tettye telepilésrész,

3. Szigeti killvaros telepiilésrész,

4. Budai kiilvaros teleplilésrész,

5. Déli varoskozpont bévités telepiilésrész,

6. Eszaki kiilvaros teleplilésrész,

7. Kisvarosias és tarsashazas karakter( teleplilésrészek,

8. Uranvaros teleplilésrész,

9. Nagyvérosias karakter( telepulésrészek,

10. Oktatasi negyed teleplilésrészek,

11. Hegyoldali kertvarosias telepllésrészek,

12. Kertvarosias karakterdi telepiilésrészek,

13. Az egykori banyamlivelés telepllésrészei,

14. Mecsekszabolcs teleplilésrész,

15. Kiilsd kertvarosi telepilésrészek (Malom, Somogy-Vasas-Hird-Nagyarpad),
16. Beépitésre nem szént telepulésrészek,

17. Egyéb teleplilésrészek.

IV. Fejezet

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

5. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé terliletekre vonatkozd altalanos kévetelmények

9. § [Altalanos teriileti épitészeti kovetelmények]

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé terlileteken végzett barmely épitési tevékenység soran a
telepllésképet meghatarozo beépités telepitési modjat, az épitmények anyaghasznalatat, tomegformalasat,
homlokzati megjelenését az illeszkedés figyelembevételével kell kialakitani.

(2) Melléképiilet a f6épitmény és a telek elékerti vonalab kdzé kizarolag a féépitmény épitészeti karakterével,
megjelenésével és anyaghasznalataval illeszkedé modon telepithetd.

(3) A telkek kozterllet feldli ideiglenes lehatarolasat szolgalo épitmény zart, esztétikus, konnyen tisztithato,
kézbiztonsagi eléirasoknak megfeleld kivitelben létesithetd.

(4) Az elbontott épitmények telkét megfeleld tereprendezéssel, elkeritéssel kell a teleplilés arculatahoz illeszkedd
madon kialakitani, fenntartani

(5) Az ingatlanokon az elekironikus épitési napldval igazolt kivitelezési tevékenységen kiviili esetekben a
teleplilésképet ronté allapotokat meg kell szlintetni.

10. § [Altalanos egyedi épitészeti kdvetelmények]

(1) A helyi egyedi védelem alatt allé épitmény kivételével e rendelet anyaghasznalatra, tdmegformalasra és
homlokzat kialakitasara vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelményei kizardlag az épitmény kozterlletrél,
kbzhasznalatu tertletrél lathato épitményrészére vonatkoznak.

(2) A rendelet keritéssel kapcsolatos egyedi épitészeti kdvetelményei csak a szabalyozasi vonallal nem érintett
telkek homlokvonalan, a tervezett szabalyozasi vonalon, a kdzterilet-rendezést kovetden a telek homlokvonalan
Iévd vagy tervezett és a kozterllet-rendezést megelézGen a telek homlokvonalan kialakitott meglévd keritésekre
vonatkoznak.

(3) Meglévé f6-, melléképitmény, melléképiilet atalakitasa, bévitése, felujitasa egységes telepllésképi
megjelenést eredményez0 mddon végezhetd, mely esetekben a telepllésképi szempontbdl meghatarozoé
terlletekre vonatkozo anyag- és szinhasznalatra és tet6hajlasszogre vonatkozo épitészeti kovetelményektdl
eltérni akkor lehet, ha a meglévdvel azonos tetdhajlasszdg, fedéskép, anyag- és szinhasznalat keril
alkalmazasra. A teljes tetbhéjazat-cserével jaro épitési tevékenység soran a rendeletben a héjazat kialakitasaval
kapcsolatos, a teleptilésképi szempontbdl meghatarozé terliletekre vonatkozé telepiilésképi kbvetelménytél
eltérni nem lehet.



(4) Tomegformalas altaldnos elirasai:

1. a magastets épllet

a) utcai épliletszarnyanak vizszintes vetlleti tetéfellilete 10 %-anak tet6hajlasszoge,

b) f6 tdmegébdl kiallo éplletrésze, tetéfelépitménye, udvari éplletszarnya tetbhajlasszdge az egyes
telepllésrészekre meghatarozott tetbhajlasszogtél eltérhet,

2. azon teleplilésrészeken, ahol magastetés és lapostetds kialakitas egyarant megengedett, ott a két tetéforma
kombinaltan is alkalmazhato,

3. melléképillet a f6épitmény gerincmagassagat nem haladhatja meg.

(5) Zoldfeliletek kialakitasanak altalanos eldirasai:

1. a helyi épitési szabalyzat szerint a telken belul kotelezGen kialakitandé zéldfelilet — amennyiben a
szabélyozasi terviap masként nem jeldli — az alabbiaktdl eltéré mddon nem alakithaté ki:

a) bioldgiailag aktiv jellegl zdldfeliilet legalabb gyepfeliilet és lombos fa (150 m?-enként legalabb 1 db nagy vagy
kézepes lombtdmeget ndveszté, elénevelt fa),

b) amennyiben a kialakitandé zdldfeliilet szélessége 10 m vagy annél tobb, gy haromszintes névénytelepitést
kell megvalésitani,

¢) ha a szabalyozasi terviap masként nem jeldli, a helyi épitési szabalyzatban meghatérozott, telken belll
kotelezéen kialakitandd zoldfelllet legalabb két fasor telepitését jelent,

d) a telken bellil kbtelezen kialakitandd zéldfeltlet 50 % lombkorona-fedettséggel teljestl, a gazdaséagi terilet
telken belil kotelezéen kialakitando zéldfelllettel terhelt részén a burkolt feliilet aranya elérheti az 50 %-ot,

e) a szabalyozasi tervlapon jeldlt, a telek zdldfelliletként kialakitand6 teriiletén 30%-nal nagyobb mértékben nem
alakithato ki biolégiailag inaktiv zéldfelulet, a fennmaradd 30%-on burkolat, sétadt, parkolo, jatszéhely
kialakithato, de épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

2. fas szarl ndvény torzse tengelyének az ingatlanhatartél vagy hasznalatdban megosztott koz0s tulajdon esetén
a hasznalati hatartol mért legkisebb telepitési tavolsaga — ha jogszabaly masként nem rendelkezik — az
alabbiaknal kisebb mértékli nem lehet:

a) 3 méternél magasabbra nem névé gyimalcs- és egyéb fa esetén 1,00 méter,

b) 3 méternél magasabbra ndvd gylimolics- és egyéb cserje (bokor, élésévény), valamint oszlopos fenyéfélék
esetén 3,00 méter,

¢) 3 méternél magasabbra névé gylimdlcs- és egyéb fa esetén 5,00 méter,

d) nyirt sovény 3 méterig, valamint 1 métert meg nem halado magassagura névé cserje (bokor, élésdvény,
diszfii) és fenyd esetén 0,5 méter.

3. a tervezett éplletek kozterllet felé esd homlokzatan és keritésén létesitendd gépkocsi-behajtok kialakitasanal
alkalmazkodni kell a meglévé és megtartando kozterileti ndvényzethez.

4. A Pécs teriletén telepitésre javasolt (honos) fajokat a 12. melléklet tartalmazza.

(6) Miiszaki, gépészeti és meguijuld energia hasznositasat szolgald berendezések kialakitdsanak altalanos
eléirasai:

1. a berendezések az ingatlanon allé épilet utcai megjelenéséhez illeszkedé modon helyezhetdk el

2. a berendezések tartoszerkezete, kapcsolddd szerelvényei, vezetékei az utcai homlokzaton, f6homlokzaton
latsz6 modon nem helyezhetdk el,

4. a napelem és napkollektor elhelyezésére vonatkozo szabalyok:

a) napelem, napkollektor miiemléki jelentéségi terileten és egyedi miemlék miemléki kornyezetében12
kozterlletrél 1athatd mddon nem helyezhetd el,

b) napelem, napkollektor elékertben és épitmény kozteriletrél lathatd homlokzati falan, kozterilettel hataros
keritésen nem helyezhet6 el,

c) napelem, napkollektor magastetés éplleteken a tet6 sikjatol eltéré délésszogben nem helyezhetd el, és azok
tartdszerkezete a napelem, napkollektor fellilete alél nem loghat ki,

d) napelem, napkollektor mez0 egy tet6fellileten csak 6sszefliggdé modon, téglalap konturral helyezhetd el, kivéve
az e rendelkezés hatalybalépését megel6z6en hasznélatba vett, meglévd kontyolt tetds kialakitasu épitmény
esetén. Ha tetd miiszaki adottségai szikségessé teszik (tobbek kozott: kéménytest, tetkibuvo, tetdablak,
tet6tarto elhelyezkedése) téglalap konturral tébb 6nalld mezd is telepithetd,

e) egy tetéfellleten tobbiranyu (allo vagy fekvé) elemek nem helyezhetdk el,

f) csonkakontyolt tetéfeliileten napelem, napkollektor nem helyezhet6 el,



g) napelem, napkollektor a helyi épitési szabalyzatban laké, vegyes és kiildnleges épitési fvezetben talalhatd
lapostetds éplleteken a szomszédos kozterdletrél lathatd modon vagy 10%-nal nagyobb lejtéssel nem
helyezhet6 el, szerelvényei a kozteruletrél lathatd modon nem kerllhetnek kialakitasra,

h) napelemek, napkollektorok terepszinten a természetes terepadottsagoktdl eltérd kialakitdssal nem lehet
elhelyezni. A berendezés a terepszinttél mért legmagasabb pontja az dvezetben megengedett kerités
magassagat nem haladhatja meg. Amennyiben az dvezetben a kerités magassaga nem szabalyozott, a 2,0 m-t
nem haladhatja meg. 6 db-nal tdbb berendezés az utca felél telepitendd cserjeszinten zart takard ndvényzet
liltetése nélkiil nem telepithetd,

i) napelem elhelyezése parkold terliletén kizardlag kozhasznalatu épiilet telkén és az Egyéb telepllésrészeken
megengedett, legalabb 10 féréhely lefedését biztosité napelemrendszer kiépitése esetén, a helyi épitési
szabélyzat altal meghatarozott épitési helyen beliil. Legmagasabb pontja a 6,0 métert nem haladhatja meg,

i) gépkocsi- és kerékpartarolo épitmény tetézetén napelem elhelyezhets,

5. szélkerék el6- és oldalkertben nem allhat, legmagasabb pontja a f6épitmény legmagasabb pontjanak
magassagat nem haladhatja meg,

6. telepiilésképileg meghatarozo teriileten 10-nél tdbb rendeltetési egységet magaba foglal6 épiileten egy kdz6s
antenna helyezhetd el, rendeltetési egységenként dnallé antenna nem létesithetd.

(7) Kerités, tamfal és egyéb mitargy kialakitasénak altalanos elbirésai a helyi épitési szabalyzatban lakotertletoe
sorolt terileteken:

1. a tervezett szabalyozasi vonalon vagy a kozterilet-rendezést kdvetben a telek homlokvonalan létesitendé
tamfal magassaga a 2,5 m-t nem haladhatja meg,

2. anem a telek homlokvonalan létesitendé tamfal magassaga a 2,0 m-t nem haladhatja meg, és 1,5 m-t
meghaladé magassag esetében a tamfal fliggbleges fellletének legalabb 60%-at ndvényiiltetéssel kell takarni,
amennyiben a terep tobb tamfal épitésével rendezhetd, ugy a tamfalak koz6tti fellletet ndvényiiltetéssel kell
kialakitani,

3. Keritéssel egybeépitett kukatarold épitmény legmagasabb pontja a 3 métert nem haladhatja meg, és a
keritéshez illeszkedé anyag- és szinhasznalattal alakithato ki.

4. Az ideiglenes kerités labazat nélkilli kialakitassal, beton -, fa-, vagy fém oszlopokkal, drétfonatbél, 2D vagy 3D
tablas keritéselemekbdl vagy sdvénybdl késziilhet.

(8) Kozteriilet kialakitas altalanos eléirasai:

1. a 16 m vagy annal nagyobb szabalyozasi szélességli kozlekedési célu kozterlleten kétoldali, a 16 m és 12 m
kozotti szabalyozasi szélességl kdzlekedési célu kdzteriileten legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, a meglévék
védelmérdl gondoskodni kell, figyelembe véve az egyéb kdzuti eldirasokat,

2. hianyos fasor esetén a pétlas lehetéségét a 12. mellékletben16 talalhatd honos fafajokbol kell biztositani,
kivéve nem honos névényallomanybdl allé kialakult fasor esetén.

(9) Az épulet utcai homlokzatan a homlokzat17 feliletének legalébb 5 %-an pirogranit éplletkeramia,
épuletszobor vagy képzémiivészeti alkotas elhelyezése szilkséges

1. lakd- és egyéb rendeltetést is tartalmazd, 500 m2 bruttd szintterlletnél nagyobb épllet épitése, vagy

2. meglévo épllet 500 m2 bruttd szintterlletet meghaladd, laké- és egyéb rendeltetést is eredményez6 bévitése
soran.

(10) 5 m?-t meghalado tlizfalkép, falfestmény, grafikai, képzémiivészeti alkotas tlizfalon, keritésen, miitargyon,
egyéb épitményen az épilet homlokzataihoz és a kdrnyezethez témajaban, szineiben és dimenzidjaban
illeszkedd modon hozhatd Iétre.

(11) Felvonulasi épitmény kialakitasara e rendelet egyedi épitészeti kovetelményei nem vonatkoznak.

(12) A helyi egyedi védelemre javasolt épitményeket érintd épitési tevékenység soran a védelemre érdemes
értékeik meg6rzéseét biztositani kell.

23. § [A Kertvarosias karakterd teleptlésrészekre vonatkozo telepllésképi kdvetelmények]

(1) Tertleti épitészeti kovetelmények: a helyi épitési szabalyzatban kertvérosias lakéteriletbe sorolt telken allo
féépuletek telek homlokvonalahoz legkdzelebbi homlokzati sikjanak legnagyobb vetileti szélessége legfeljebb 15
méter lehet, saroktelek kivételével.

(2) Egyedi épitészeti kovetelmények.

1. Anyag- és szinhasznalat el6irasai:



a) a vakolt homlokzat a fehér vagy természetes pasztell arnyalatl foldszintél eltérd szinli nem lehet,

b) 20 m2 -nél nagyobb vizszintes vetileti tet6felllettel rendelkezd épitményeken fém vagy mazas keramia
anyagu homlokzatburkolat nem alkalmazhato,

c) féépiilet és 20 m2-nél nagyobb vizszintes vetlilet( tet6felllettel rendelkezé melléképllet, melléképitmény
magastetéje terrakotta szinli égetett agyagcseréptél, vilagossziirke arnyalati palatol, vildgosszirke aryalatu
korcolt siklemeztél, Gvegtdl, valamint terrakotta szinl betoncseréptdl eltérd héjazattal nem alakithato ki.
Epiiletfeltjita statikailag igazolhato, ontbol igazolhat, ott terrakotta szinti kszort fém tetélemez elhelyezhetd,

d) meglévé szlrke palafedéses épiilet kdrnyezetében az illeszkedés betartasaval vildgossziirke szind, sikprofild,
egyenesvagasu agyag- vagy betoncserép elhelyezhetd,

e) nem jarhaté lapostetd feliletének anyaga kavicstol, kétdl, kdlaptol, cseréptdl, téglatdl, betonlaptdl, fatdl, cinktdl,
livegtdl) eltéré nem lehet. Zdldtetd kialakithato,

f) a ¢) pontban meghatérozottél eltérd szinli cserépfedés kizardlag abban az esetben alkalmazhatd, amennyiben
a rendeltetési egységenként legalabb 200 db, az alapcseréppel megegyezé szinli és fedésképli napelemes
tetécseréppel egyitt kerl kialakitasra

g) antracit szin(i korcolt fémlemez fedés, kizarélag abban az esetben alkalmazhatd, amennyiben a tetézeten a
fedésképbe integraltan siktablas napelem kerll elhelyezésre.

h) a fé funkciot kiegészité épitmények kialakitasa, anyaghasznalata a féépllethez illeszkedé legyen.

i) alacsony hajlasszdg( tetd a c) - ) pontokban felsorolt anyaghasznalattal alakithato ki.

2. Tomeg kialakitasanak el6irasai:

a) a telepiilésrészen magastetds és — kizarolag a kialakult kérnyezet adottsagai alapjan indokolt esetben —
lapostetés épiiletek helyezhetok el. Uj tetdzet az épiilet kdrnyezetéhez nem illeszkedé médon nem keriilhet
kialakitasra,

b) f6éplilet magastetdje 300-nal kisebb és 420-nél nagyobb hajlasszgli nem lehet.

c) a teleplilésrész teriiletén alacsony hajlasszdgii tetd fééplleten nem létesithetd.

3. Homlokzat kialakitasanak el6irasai (féépiilet): Zéldhomlokzat alkalmazasa megengedett.

4. Kerités kialakitdsanak elGirasai:

a) latsz6 zsalukd és eléregyartott, nagytablas elemekbdl épitett, beton vagy fém anyagu kerités nem épitheté a d)
pontban foglaltak kivételével,

b) a tervezett szabalyozasi vonalon vagy a kdzteriilet-rendezést kdvetéen a telek homlokvonalan allandé kerités
attort, fa-, tégla-, kéanyagu, fa-mianyag kompozit (WPC), beton keritéské, vakolt kerités, labazatos fonott
drotkerités, sovénykerités, fémszerkezetii lehet. Fém kerités kizarolag attort, nem rikitd szinezetl, mintas
feliiltkezelés nélkili, lakatosszerkezet(i, 20 cm-nél nem szélesebb keritéselemekbél allé vagy tablas (2D, 3D,
perforalt) kerités lehet,

c) a kerités labazatanak legmagasabb pontja 1 m-nél nagyobb nem lehet,

d) el6regyartott tomor fém nagytablas elemekbdl (kivéve cserepeslemez) kizardlag labazatos, pillérekkel tagolt
kerités épithetd, ahol a labazat magassaga 0,4 m-nél kisebb és 0,6 m-nél nagyobb fémlemez mezé magassaga
1,0 m-nél nagyobb nem lehet,

e) kerités kapuzata a keritéshez illeszkedd attortséggel, anyag- és szinhasznalattal alakithatd ki,

f) az énall6 parkoléterliletként hasznalt ingatlan kozterlleti telekhatarain a varosképvédelem érdekében, az
utcaképhez illeszkedd keritést kell kialakitani,

g) ingatlanonként 1 db-nal tdbb és 5,5 méternél szélesebb gépkocsibehajté-kapu nem létesithetd a keritésen.

43. § [A szakmai konzultacio kezdeményezése]

(1) A F6épitész kérelemre a telepllésképi kdvetelményekrél a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon bellil
szakmai konzultaciét és ezen bellil szakmai tajékoztatast (a tovabbiakban: szakmai konzultacié) biztosit a Korm.
rendelet 43. §-a szerint.

(2) A szakmai konzultacié kérelmezése kotelezé

2.a281/2024. (1X.30.) Korm. rendelet 16. § (1) bekezdés a) pontja szerinti egyszer(i bejelentéssel torténd uj
lakGépulet épitése esetén,



A tervezett 0] kétlakasos lakoépiilet megfelel Pécs, Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének
20/2023. (V1.26.) onkormanyzati rendelete, Pécs Megyei Jogu Varos telepiilésképi védelmérél és a helyi
épitészeti-miiszaki tervtanacs miikodésérél sz616 rendelet, telepiilésképi szempontbdol meghatarozo
teriiletek, 12. Kertvarosias karakterdi telepiilésrészei épitészeti és telepiilésképi kovetelményeinek.

14./ Eqyéb:

A Kivitelezés hagyomanyos szerkezettel torténik, egészségre karos munkafolyamatokat nem tartalmaz.

A Kivitelezés soran a miniszter 4/2002. (Il. 20.) SzCsM-EiiM egyiittes rendelet az épitési munkahelyeken és az
épitési folyamatok soran megvalésitandé minimalis munkavédelmi kovetelményekrdl, eldirasai szerint kell a
helyreallitasi munkakat elvégezni. Az itt elGirt balesetvédelmi és 6vorendszabalyok betartandok.

A kivitelezés soran a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitési kivitelezési tevékenységrél jogszabaly
rendelkezésit kell figyelembe venni.

A tervtdl és a tervezett mennyiségektdl eltérni nem szabad, amennyiben elére nem lathaté munka meriil fel,
akkor azt a tervezdvel egyeztetni kell.

Az épitést csak jogerds épitési engedély birtokaban szabad megkezdeni!

Az engedélyezett tervt6l valé mindennemdi eltérési szandékrol a tervezot és a felelés miiszaki vezet6t
értesiteni kell!

Az épitési engedély elétti anyagheszerzésért a tervezé felelésséget nem vallal!

PECS, 2026. augusztus
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